Essbio S.A.
Analisis razonado

ANALISIS RAZONADO DE LOS ESTADOS FINANCIEROS
(1 de enero al 31 de diciembre del 2019)
(Cifras en Pesos Chilenos)

1. Estados Financieros

Los presentes estados financieros de Essbio S.A., al 31 de diciembre de 2019 y 2018, se presentan de acuerdo con las Normas
Internacionales de Informacion Financiera (NIIF). Los comentarios contenidos en este Analisis Razonado han sido formulados
tomando en cuenta la Declaracion de Practicas IFRS “Comentarios de la Administracion”, emitida el 8 de diciembre de 2010.

2. Analisis del Estado de Resultados Integrales

31.12.2019 31.12.2018 Variacion
Estado de Resultado

MM$ MM$ MM$ %
Ingresos ordinarios 169.829 159.922 9.907 6,2%
Costos de matrerias primas (22.619) (20.371)  (2.248)  (11,0%)
Ganancia bruta 147.210 139.551 7.659 5,5%
Gastos de administracion y personal (70.830) (67.294)  (3.536) (5,3%)
EBITDA 76.380 72.257 4123 5,7%
Gastos por depreciacion y amortizacién (27.955) (25.003)  (2.952) 11,8%
Resultado Operacional 48.425 47.254 1171 2,5%
Resultado no operacional (20.764) (20.538) (226) (1,1%)
Gasto (Ingreso) por Impuestos a las Ganancias (6.510) (6.886) 376 5,5%
Participaciones Minoritarias (644) (571) (73)  (12,8%)
Ganancia atribuible a Controladora 20.507 19.259 1.248 6,5%
Indicadores % %
Margen bruto 86,7% 87,3%
Margen operacional 28,5% 29,5%
Margen EBITDA 45,0% 45,2%
Margen utilidad 12,1% 12,0%

Ingresos Ordinarios

Los Ingresos Ordinarios presentados en la tabla incluyen tanto Ingresos Regulados como No Regulados. Para efectos de analisis
los Ingresos Regulados los separamos en Regulados de AP y AS (Cargos Fijos y Variables de Agua Potable, Alcantarillado y
Tratamiento de AS) y los Otros Regulados, que incluyen Corte y Reposicion, llicitos, y Otros. Finalmente, los Ingresos No
Regulados incluyen principalmente ingresos por Riles, 52 Bis, Agua Potable Rural y Otros, entre ellos los ingresos de Biodiversa.

Los Ingresos Ordinarios Totales presentan un aumento de 6,2% (MM$ 9.907) respecto del 2018, correspondiendo MM$ 7.560 a
mayores Ingresos Regulados y MM$ 2.348 a mayores Ingresos No Regulados.

Los Ingresos Regulados de AP y AS presentan un +5,5% (MM$ 7.691) de aumento respecto del 2018. Por una parte, debido a
un efecto volumen positivo de MM$ 2.675 asociado a mayor volumen de +1,9% (AP+AS), y por otra parte debido a un efecto precio
de MM$ 5.016, asociado a mayor tarifa media de +3,5% (AP+AS). Esta mayor tarifa se justifica principalmente por indexacion de
2,38% en abril 2018 e indexacion de 3,35% en noviembre 2018.
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Por su parte los Otros Regulados presentan una disminucion de -4,5% (-MM$ 131) respecto del 2018, principalmente debido a
menores ingresos de llicitos de -MM$ 124 (-9,4%), concentrados en los meses de octubre y noviembre debido a la contingencia
pais de protestas sociales. Al combinar ambas partidas, los Ingresos Regulados Totales resultan con un +5,3% de mayor ingreso
respecto del 2018 (MM$ 7.560).

Finalmente, los Ingresos No Regulados presentan un mayor ingreso de +13,8% (MM$ 2.348) respecto del 2018, principalmente
debido a mayores ingresos de 52 Bis y ATO (MM$ 1.476), gracias a varios ATOs registrados en diciembre 2019, pudiendo destacar
ATO en Rancagua por MM$ 864 y ATO en Machali por MM$ 515. Los MM$ 872 restantes se explican principalmente por mayores
ingresos de Agua Potable Rural (MM$ 519), y ventas de Laboratorio (MM$ 300) de parte de Biodiversa.

Costo de Materias Primas

Este concepto agrupa los costos de Energia, Materiales y Quimicos y presenta -MM$ 2.248 (+11,0%) de mayores gastos respecto
del 2018, concentrados en mayores gastos de Energia de -MM$ 1.654 (+11,3%) debido a un mayor consumo de kwh de +4,2%
combinado con mayor tarifa media de +6,8%; mayores gastos en Quimicos de -MM$ 404 (+11,1%), de los cuales -MM$ 151 se
explican por temas operacionales en la PTAS de Chancdn (Rancagua); y mayores gastos en Materiales de -MM$ 276 (+15,5%),
asociados principalmente a la mantencion de maquinas y equipos (-MM$ 270).

Gastos de administracion y personal

Este concepto incluye tanto los Gastos por Beneficios a los Empleados como los Otros Gastos por Naturaleza del Estado de
Resultado. El mayor gasto del 2019 es de -MM$ 3.536 (+5,3%).

Los Gastos por Beneficios a los Empleados presentan un mayor gasto de -MM$ 299 (+1,3%) respecto del 2018, principalmente
debido a mayores Remuneraciones Fijas de -MM$ 814 (+3,4%), explicado por mayor IPC de 3,0% y provisiones varias,
compensado con mayor Activacion de Remuneraciones (MM$ 109), menores Indemnizaciones (MM$ 232) y efecto positivo en
Provision de Vacaciones (MM$ 175).

En cuanto a Otros Gastos por Naturaleza, esta categoria presenta un mayor gasto de -MM$ 3.237 (+7,3%) principalmente debido
a mayores gastos de Mantencion (-MM$ 1.927), destacando Mantencion de Redes (-MM$ 1.655), ademéas de mayores Multas (-
MM$ 764) debido a Multa por incumplimiento del Plan de Desarrollo 2015 registrada en Diciembre 2019, y mayores
Indemnizaciones SERNAC de -MM$ 576, concepto que no existia el afio 2018..

Gastos por depreciacion y amortizacion

Este item presenta mayores gastos de -MM$ 2.952 (11,8%), de los cuales -MM$ 1.072 se explican por aplicacion de la NIIF 16 a
partir del 2019. Los restantes -MM$ 1.880 se explican debido a que los activos que han entrado a depreciarse han sido mayores
alos activos dados de baja.

Resultado no Operacional

La desviacion negativa de -MM$ 226 (1,1%) se debe principalmente a mayores Gastos Financieros (-MM$ 454) (4,1%)
correspondiente a mayores intereses asociados a créditos bancarios (-MM$ 135), debido a nueva deuda de MM$ 7.000 tomados
en Abril 2018, mayores intereses asociados a Bonos (-MM$ 249) debido a crecimiento de la UF por IPC de 3,0%, e impacto de
aplicacion de NIIF 16 (-MM$ 50). La desviacion positiva restante de MM$ 233 se explica por un mayor Resultado por Unidades de
Reajuste de MM$ 196 debido a menor variacion de la UF el 2019 (+2,69%) versus el 2018 (+2,86%).
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3. Analisis del Estado de Situacion Financiera
Activos

El activo total presenta una desviacion de +MM$ 22.568, las variaciones mas significativas corresponden a los Deudores
comerciales y otros por cobrar -MM$ 1.549 de los cuales -MM$ 1.408 corresponden al aumento de la provision de deudores
incobrables.

Dentro de los activos corrientes otra desviacion importante tiene relacion con los activos por impuestos, su desviacion -MM$ 1.784,
-MM$ 2.297 por recuperacion de PPM de ejercicios anteriores tras las rectificaciones hechas post fusion y +MM$ 477 por PPUA
generado por dividendos distribuidos por filial Biodiversa S.A.

Los activos no corrientes varian en +MM$ 25.553 de los cuales +MM$ 1.027 corresponde a la variacion de la Cuenta por cobrar a
entidades relacionadas, préstamo mantenido con Inversiones OTPPB Chile I Ltda. por el reconocimiento del interés +MM$ 653 y
el reajuste de la cuenta por +MM$ 374.

Los Activos intangibles aumentan en +MM$ 1.035 por las inversiones del afio que representan +MM$ 1.671 de las cuales +MM$
1.256 corresponden a derechos de agua, deducido el costo de amortizacion del ejercicio -MM$ 636.

Por (ltimo, las Propiedades planta y equipos varia en +MM$ 24.079, donde +MM$ 51.052 corresponden a las inversiones del
gjercicio, menos el efecto de la depreciacion del ejercicio de -MM$ 26.449.

Pasivos

El pasivo total presenta una desviacion de +MM$ 19.036, las variaciones mas significativas corresponden a los pasivos no
corrientes; Otros pasivos financieros no corrientes varian en +MM$ 15.011 producto principalmente de la revalorizacion de la UF
2,7% que impacta en +MM$ 9.556 en el valor de los bonos, las obligaciones por derechos de uso MM$ 1.530, las nuevas
obligaciones con instituciones financieras (BCI) +MM$ 2.500 y AFR +MM$ 1549,

Las Otras provisiones reflejan el efecto de las multas SISS, principalmente a la que tiene relacion con el incumplimiento del PD —
2015, la variacion es de +MM$ 1.000.

Los Pasivos por impuestos diferidos varia en +MM$ 5.417, los principales factores son +MM$ 2.550 por el Goodwill amortizable
por fusion, +MM$ 881 por aumento de la pérdida tributaria y por ende el activo por impuesto diferido, finalmente +MM$ 4.289 por
diferencia del activo fijo financiero y tributario.

Patrimonio

Las ganancias acumuladas aumentan en +MM$ 3.538, las cuales se originan del resultado del periodo +MM$ 20.508 y -MM$
16.970 por dividendos pagados.
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4. Analisis del Estado de Flujo de Efectivo

31.12.2019 31.12.2018 Variacion  Variacion

MM$ MM$ MM$ %

Actividades de la operacién 77.855 50.444 27.411 54,3%
Actividades de inversion (46.134) (18.404) (27.730) 150,7%
Actividades de financiamiento (31.626) (31.077) (549) 1,8%
Flujo neto del periodo 95 963 (868) (90,1%)
Saldo final de efectivo 1.530 1.435 95 6,6%

Al 31 de diciembre de 2019, se generd un aumento neto del saldo de Efectivo y equivalentes al efectivo en relacion al afio 2018
de +MMS$ 95, explicado por flujos positivos por actividades de operacion por +MM$ 52.461 compensado por flujos negativos por

actividades de inversion y financiamiento de -MM$ 46.134 y -MM$ 31.626 respectivamente.

Los flujos netos positivos provenientes de las actividades de la operacién se deben a que los cobros procedentes de las ventas

de bienes y prestacidn de servicios excedieron a lo pagado a proveedores, remuneraciones e impuestos.

Los flujos netos negativos provenientes de las actividades de inversién se generan principalmente por la incorporacion de

propiedades, plantas y equipos.

Todo lo anterior, se tradujo en un saldo final de efectivo y equivalentes al efectivo, de +MM$ 1.530 al 31 de septiembre de 2019.
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5. Analisis de los indices

Los principales indices financieros de Essbio mostraron los siguientes resultados durante los periodos comparativos al 31 de
diciembre de 2019 y 2018.

31122019 31.12.2018  Var.

Liquidez

Liquidez corriente

(Activos Corrientes / Pasivos Corrientes) (veces) 1,0 1,0 0,0
Razén acida

(Activos Corrientes - Inventarios / Pasivos Corrientes) (veces) 1,0 1,0 0,0
Capital de trabajo

(Activos Corrientes - Pasivos Corrientes) MM$ (224) 271 (495)
Endeudamiento

Razén de endeudamiento

((Pas Corrientes + Pas No Corrientes) / Patrimonio) (veces) 1,0 1,0 0,0

Deuda corto plazo

(Pasivos Corrientes / Pasivos Total) (veces) 0,1 01 0,0

Deuda largo plazo

(Pasivos No Corrientes / Pasivos Total) (veces) 0,9 0,9 0,0

Cobertura gastos financieros

(EBITDA / Gastos financieros netos) (veces) 74 73 0,1

Rentabilidad

Rentabilidad del patrimonio

(Ganancia atribuible a Controladora / Patrim. prom Controlad.) % 5,9% 54% 0,5%

Rentabilidad de activos

(Ganancia atribuible Controladora / Total activo promedio) % 2,6% 24% 02%

Rentabilidad de activos operacionales

(Resultado operacional / Activos operacional promedio) % 5,9% 6,5% (0,6%)

Utilidad por accion

(Ganancia atribuible Controladora / N° Acciones) $ 0,8% 0,7 0,1
5
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6. Analisis de Mercado.

La Sociedad participa en el sector servicios, subsector agua potable y alcantarillado, constituyéndose en la sociedad concesionaria
de los Servicios Publicos Sanitarios de la Sexta Region del Libertador Bernardo O’'Higgins y de la Octava Regién del Bio Bio con
825.817 clientes. Ademas, el Grupo Essbio provee servicios de tratamiento de RILES y limpia fosas a 110 clientes y servicios de
asesoria técnica a 440 servicios de Agua Potable Rural.

7. Principales Riesgos Asociados a la Actividad de Essbio y filial

Riesgo de la Industria

La Sociedad esta expuesta a riesgos que pueden provenir del entorno regulatorio por cambio de normativas que puedan afectar
su desarrollo y como toda empresa, su demanda y su desarrollo estan expuestas a los efectos de la situacién econémica general.

El negocio de la Sociedad es estacional y por lo tanto los resultados de la explotacion pueden variar de un trimestre a otro, segin
el perfil de la demanda para agua, tendiendo a ser mayores en los meses de verano y menores en los meses de invierno (abril a
septiembre).

Riesgo de la Tasa de Interés

La deuda financiera de la Sociedad presenta el siguiente perfil:

Instrumentos de deuda Intzarzz 31'12'2010/90 d '12'20102
Préstamos bancarios Fija 1,77 1,97
Préstamos bancarios Variable 0,63 05
Bonos Fija 92,15 92,3
Arrendamientos Fija 0,65 -
AFR Fija 544 5,23
Total 100,00 100,00

Del cuadro anterior se desprende que Essbio tiene una exposicidn baja al riesgo de tasa de interés, dada su politica de fijacion de
tasas de interés de largo plazo.

Riesgo de la Inflacion

El riesgo de inflacion proviene principalmente de las fuentes de financiamiento de la Sociedad. La principal exposicion se encuentra
relacionada con deudas denominadas en Unidades de Fomento con tasas de interés fija. Al 31 de diciembre de 2019, la Sociedad
posee un total de M$ 391.182.400 (M$ 374.667.309 en diciembre 2018) en deudas con tasas de interés fijas denominadas en
Unidades de Fomento.

La sociedad cubre parte relevante de las variaciones por inflacion que se generaren en sus fuentes de financiamiento a través de
calce natural asociado a los mecanismos establecidos en el modelo tarifario que rige sus ingresos.
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